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VIKTIGA MOTESPLATSER

P& omradeskontor Raslatt sitter Christer Eidefjall, bitradande
omradeschef och ansvarig for VatterHems lokalverksamhet.
En verksamhet som &r oerhort viktig for hyresgasterna.

- Vart priméara uppdragidratt hyra ut och forvalta lagen-
heter. Men for oss racker det inte med att hyresgdsterna har
tak over huvudet, de ska trivas ocksa. Lokalverksamheten
ar precis som underhall och skotsel en viktig del av hur du
upplever ditt boende. Bra service och tillgdnglighet omkring
boendet ar vasentligt for vara hyresgaster. Det géller t ex
narhet till butiker, men ocksa majligheten att hyra lokaler
for forenings- och hobbyverksamhet och t ex bréllops-
fester och slakttraffar. Vara stadsdelscentra pd Oxnehaga,
Osterdngen och Raslitt &r inte bara en samling butiker, de &r

viktiga motesplatser fér en stor mangd méanniskor.

”DET HANDLAR OM ATT LYSSNA”

| VatterHems lokalbestand finns idag 125 kommersiella
lokaler och 60 med offentlig verksamhet. Till dessa tillkom-
mer en stor del hyresgéastlokaler. De framsta atgarderna for
2010 har varit ombyggnation av Stadsgardsskolan och
konverteringen fran direktverkande el till fjarrvarme pa
Raslatt och Oxnehaga. Under vintern har ocksa arbetet
pabérjats med att férnya gallerian pa Osterdngen. Christers
stora utmaning varje ar ar dock att komma narmare hyres-
[FERCINEN

- Det handlar om att lyssna och fa till en bra mix av verk-
samheter. D4 skapar vi mervarde for vara hyresgaster, men

ocksa for andra méanniskor som ror sig i och omkring loka-
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lerna. Mixen ska finnas 6verallt och det utvecklar ocksa oss

pa VatterHem. Har vi flera typer av verksamheter sa blir man
battre pa att lyssna och kan angripa problem fran flera hall.
Alla hyresgaster dr lika viktiga, oavsett om de saljer Marklin-
tag i en liten butik pad Torpa eller om de hyr en méngd stora
lokaler som t ex skolor, stadscentra och dldreboenden. Mitt
overgripande mal varje ar &r att ha en bra kommunikation

med hyresgasterna sa att de kanner sig trygga med oss som

hyresvard.

FRAMTIDSTRO PA RASLATT
Christer Eidefjall har varit pa VatterHem sedan 1978. Enligt

honom sjalv finns det bara en forklaring till sina snart tret-
tiotre ar i VatterHems tjanst. Och efter drygt tjugo ar pa
Raslatt kan han omradet som fa andra pa VatterHem.

- Jag borjade pa ekonomiavdelningen, men gick sedan
over till uthyrning och férvaltning. Som férvaltare och lokal-
ansvarig har det blivit tjugo ar har ute pa Raslatt. Det ar ett
bra kvitto pa att jag trivs valdigt bra. Raslatt &r spannande
bade ur ett socialt och kulturellt perspektiv. Kontakten med
manniskor ar ocksa viktig for mig. Men jag tycker Raslatt
ofta far ett ofortjant rykte. Det har gjorts en europeisk un-
dersokning pa hur bra hyresgaster trivs i liknande omraden.
Raslatt var med i den undersokningen och fick det basta
betyget av ungefar 30 undersokta omraden runt om i Eu-
ropa. Stadsgarden med skolan och Raslatt Fritid, ett levande
centrum och ett gott samarbetsklimat gor Raslatt till nagot
unikt. Har finns en framtidstro som jag inte har sett nagon

annanstans.




MILJOHJALTAR

Pa VatterHem star miljofragorna alltid 1angt upp pa dagordningen. Det har de gjort sedan 1998 da VatterHem som
forsta foretag i Jonkopings kommun blev miljodiplomerade. Idag fungerar det genomtankta miljéarbetet som en

nyckel till en hallbar utveckling. Inte bara for VatterHem, utan for hela samhallet.

”VI SATTER RIBBAN HOGT”

VatterHems miljdarbete utgar ifran en tydlig miljdpolicy som
mynnar ut i arliga miljdplaner med omfattande atgarder och
dtaganden. Det viktigaste omrddet dr idag uppvarmning och
elforbrukning.

- For att miljdarbetet ska kunna fungera fullt ut maste
miljéfrdgorna genomsyra hela verksamheten och det tycker
jag att de gor har pa VatterHem. De dr oerhort viktiga. Jag
tycker vi satter ribban hégt och visar stora och framférallt
genomforbara ambitioner i vart miljdarbete. Vi gor det till en

del av vardagen och inkluderar miljéfragorna fran detaljniva
till den 6vergripande planeringen. Tankarna ska finnas med

i alla steg fran upphandling till férvaltning och vi far inte
hoppa 6ver ndgot ddremellan. Vart stora omrade ar upp-
varmningen och elférbrukningen och dar pagar det standiga
effektiviseringar. For snart tre ar sedan paborjades arbetet
med att konvertera direktverkande el till fjdrrvarme. Ndr vi ar
klara kommer ytterligare 4000 ldgenheter ha fijarrvarme som
uppvarmningsform. Malet &r att vi inte ska anvanda olja eller

direktverkande el 6verhuvudtaget i uppvarmningen av vara
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MILIO

lagenheter. Att minska olje- och elberoendet ar vésentligt for

en hallbar utveckling av samhaéllet. Idag &r all olja borta fran [HANDFASTA FAKTA]

var verksamhet och eluppvarmningen ar snart ocksa borta,
- Det brannbara avfallet fran VdtterHems hyres-
gaster ger varme till 810 ldagenheter varje ar och el
motsvarande att varje hyresgast tvattar en timma i
vecka.*

sdger Stina Arvidsson, miljosamordnare pa VétterHem.

SMATT SOM STORT
De flest ka till sméltand larisar, 6kad h iva
€ fiesta av oss kanner ti smaltande polarisar, okad havsnive - Utsorteringen av matavfall for hela VatterHem ger

biogas for att driva en bil till Rom, varje dag
maéts i kilo och &r starkt kopplat till véaxthuseffekten. Sam- under ett helt ar.

och hal i ozonlagret. Mdnga vet ocksa att koldioxidutslapp

mantaget dr det saker som &r svara att relatera till, men det - Om varje hyresgast minskar sin varmvattenfor-

forsoker VatterHem dndra pad. Stina Arvidsson forklarar. brukning med 10 m?/&r sparar hyresgasterna
- Det finns flera sidor av miljofragan dar vissa ar mer 5 miljoner kronor/ar.

greppbara an andra. Jag tycker det ar viktigt att vi ger vara - Om du duschar 5 minuter varje dag kostar det

hyresgaster ratt forutsattningar for att kunna leva och bo 1250 kr/ar

under miljovanliga former. I slutdndan handlar detom — Jws— Mer fakta och tips om miljén finns pa

www.vatterhem.se

*Medeltal fér uppvdrmning, ca 5 mWh for en Idgenhet
pd 60 m?. 4036 mWh virme och 1138 mWh el frdn
avfallsférbrédnning.

VitterHems projektledare
Mats Bjorklund
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P besparingar for bade ekonomin och miljon. Da dr det

viktigt att ge konkreta exempel och gora tydliga jamforelser
dar hyresgdsterna sjalva kan se hur de kan bidra till en battre
miljo och starka privatekonomin. Ett exempel dr att anvanda
diskpropp istallet for rinnande vatten och duscha nagon
minut kortare. Att duscha fyra minuter istéllet for fem ger
pengar till tva biobiljetter pa ett &r och sparar fyra kubikme-
ter vatten. Atervinner man en enda aluminiumburk far man
energi till en dator i 24 timmar. P4 ett satt blir det mycket
patagligt att anvdnda sadana exempel. Kan man gora sma
insatser pa flera omraden blir det tillsammans stora effekter.
Vi forsoker lyfta fram véara miljotips pa flera satt genom t ex
var tidning och webbsida.

INDIVIDUELL MATNING

Den stora insatsen for 2010 har varit ett fortsatt arbete med
inforandet av individuell métning av varmvatten. Ett omfat-
tande arbete som kommer fortsatta under 2011. Mats Bjork-
lund, projektledare pa VatterHem, ser det som ett naturligt
steg for bade VatterHem och hyresgdasterna.

- Jag tror hyresgéasterna ar redo for det har. For tjugo ar
sedan handlade miljé mest om sopsortering. Idag ar det
en helt annan kunskap och framférallt ett storre intresse av
att kunna paverka miljon. Individuell mdtning av varmvat-
ten innebdr att hyresgdsterna debiteras individuellt for det
varmvatten de gor at. Pd sa satt blir det har systemet mer
rattvist for alla och kommer att minska den totala energiat-
gangen. Hyresgasterna far chansen att sanka sina kostnader
och minska pa el- och vattenférbrukningen. Samtidigt med
detta projekt installerar vi temperaturmatare i varje ldgenhet
som gor att vi pa VdtterHem kan styra inomhustemperaturen

mer exakt for vara hyresgdster. Alla vinner pa det har och
framforallt miljon, sdger Mats Bjorklund.

FANGA SOLEN | TENHULT

33 lagenheter i Tenhult, strax utanfor Jonkoping, far numer
hjalp av solen i energifdrsdrjiningen. Oljepannorna ar borta
till fordel for pellets och varmvattentankar. Och tegelpan-
norna har bytts ut mot plat och solfédngare.

- Tenhultsprojektet blir intressant att utvardera i slutet av
2011. Tanken &r att ldgenheterna far varmvatten och upp-
varmning med hjélp av solen. Resterande energi som behdovs
kommer fran pellets. Hur mycket pellets som kommer att
ga at beror helt pa solinstrdlningen. Den har insatsen ar ett
naturligt, men ocksa nddvandig,t steg for oss pa VatterHem.
Solfdngarna ar bara ett bra exempel pa hur vi hittar alter-
nativa vdgar till hallbar och fornyelsebar energiforsorjning.
Nu far vi bara hoppas pa bra vader i Tenhult framéver och

mycket solsken, sdger Stina Arvidsson.

Légenheterna i Tenhult vdrms uteslutande av solenergi
och pellets.
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VATTERHEMS MILJOARBETE

Pa VatterHem &r hansyn till miljon en naturlig del av
vardagen. Ett tankesatt som finns med i alla steg fran
nyproduktion till ombyggnad och férvaltning. Miljoar-
betet har under flera ar varit en viktig del av VatterHems
verksamhet och ar idag en pagaende process som stan-
digt ses 6ver och utvecklas. Det dagliga och 6vergripan-
de miljoarbetet styrs med hjélp av en tydlig miljopolicy
och arliga miljoplaner med omfattande atgarder och
ataganden. | "Miljoprogrammet” finns alla inriktnings-

mal gallande miljo for forestaende verksamhetsar.

MILJOPOLICY

Under 1994 antog VatterHem en miljopolicy som sedan
dess har varit vagledande for det dagliga arbetet.
Karnan i miljopolicyn bestér av att VatterHem ska
medverka till en utveckling for ett barkraftigt samhalle
genom miljéhansyn i ett helhetsperspektiv. Detta ska
genomsyra alla delar av verksamheten. De hogt stallda
malen i miljopolicyn uppnar vi pa flera satt. VatterHem
ska alltid ta hansyn till miljon vid inkop av material

och val av leverantérer. Vi ska ha ett minimalt utnytt-
jande och maximal atervinning av dndliga material

och naturtillgdngar. VatterHem ska endast anvdnda
effektiva och miljovanliga transporter och personalen
ska utbildas och motiveras att agera pa ett miljoriktigt
och ansvarsfullt satt. Nar det galler hyresgasterna ska
VatterHem underlatta for samtliga att leva och bo under
miljovanliga former. Vi ska ocksa kunna erbjuda vara
hyresgaster god inomhusmiljo. Malen uppnas dessutom
av en generell energieffektivisering och genom att fore-
taget respekterar och foljer regler relaterade till miljon.

MILJODIPLOMERING

VatterHem blev under 1998 som férsta foretag i Jon-

kopings kommun miljodiplomerat. Ett koncept som ar
ett led i kommunens Agenda 21-arbete och syftar till att
utveckla miljéarbetet i verksamheter inom t ex hotell,
livsmedel, restaurang och fastigheter. For att bli miljo-
diplomerade maste foretaget uppfylla flertalet kriterier
och fungerar darefter som ett officiellt erkdnnande
av foretagets miljoarbete. Nar ett foretag anser sig
uppfylla kraven gors en extern revision av miljdarbetet.
Efter godkannande ar foretaget i
mil]Ems

av Jonkopings Kommun

miljodiplomerat for ett ar framat.
Under verksamhetsaret 2010 har
VatterHem erhallit fornyad mil-

jodiplomering gallande samtliga

bostadsomraden. Affarscentrat pa d ‘-ﬁ

Raslatt ar sedan tidigare miljo-
diplomerat och godkant for en period av tre ar. Gallerian
pa Raslatt ar den forsta och hittills enda miljodiplome-
rade verksamheten av den typen i Jonkoping.

Miljorevisionen har utforts av Miljostrategen, Jonko-
ping. Nedan féljer nagra av kriterierna for mijodiplome-
ring.

FORETAGET SKA HA...

. ett pdgdende arbete med att effektivisera energi- och
vattenforbrukning.

uppfyllt befintliga lagkrav inom miljo- och halso
skyddsomradet.

lagt grunden till ett enkelt miljéledningssystem

genom att bl a formulera en miljopolicy och utse en

miljéansvarig.

» god ordning pa sin kemikaliehantering samt arbeta
aktivt for att hitta mindre miljobelastade produkter
och kemikaliefria rengéringsmetoder.

- 'miljéanpassat sin kontorsverksamhet genom att i

mojligaste man valja miljomarkta artiklar och undvika
sléseri med forbrukningsartiklar.




RADIOPRAT
PA RASLATT

Fa av de boende pa Raslatt vet att en av de popular

vardarna har ett for-

flutet som en radiopratande rikskandis. Den flitige och livsglade Berat Latifi har

namligen intervjuat allt fran politiker och stjarnor i
Kosova som det heter pa albanska. Han har utbildat

genuint intresse i radiojournalistik.

| KRIG OCH KARLEK

Berat kommer fran Vushtrii, en stad med ca 40 000 invanare
mellan huvudstaden Pristina och landets nast storsta stad
Mitrovica. Men hur hamnade han i Jonkoping?

- Vi kan ta den korta versionen. Jag kommer fran Kosova
men det var inte kriget som forde mig hit. Eller till viss del
far jag val saga. Jag traffade min blivande fru nér hon var pa
semester i Montenegro. Att jag befann just dar istallet for
Kosova beror dock pa kriget. Men jag kan bérja i ratt ande,
sager Berat och haller upp en kopp kaffe i Raslattkontorets

fikarum.

”MER ELLER MINDRE RIKSKANDIS”

Trots att Berat har upplevt krig pa nara hall skiner han upp
och ler nér han tanker tillbaka pa tiden som tonaring. Han
fyllde 17 ar under kriget och minns hellre de positiva bitarna
an t ex Milosevic och fallande bomber.

- Kriget har sa klart format mig och alla andra som var

med da. Konstigt vore det annars, men det finns alltid ljus-

mlandet Kosovo, eller
v bl a BBC och har ett

glimtar i morkret. Jag kommer ihdg nér jag som sextonaring
forsokte fa in makedonisk radio om nétterna. Det var nog

da mitt radiointresse foddes. Pa den tiden fanns det inga al-
banska medier i Kosova och jag tog in allt jag kunde komma
Over, dven om jag var tvungen att sitta langt in pa natten for
att fa in ratt kanaler. Det ar en del av livet man aldrig glom-
mer. Pa gott och ont.

Under gymnasiet borjade Berat arbeta pa radiostationen
Radio Globi for att senare ga over till den stérre konkur-
renten Radio Mitrovica. Efter skolgangen tog han ytterligare
ett karridrsteg och blev radiopratare pa Top Kosova, en
radiostation som dgs av tidningen Kosova Sot, som ar en av
landets storsta tidningar.

- Jag fick en chans pa Top Kosova och jag tog den. Efter
tre ar som reporter och radiopratare var jag mer eller mindre
rikskandis. | borjan var det konstigt att hora min egen rost
pa radio och att manga manniskor visste vem man var. Jag
kommer ihdg att min pappa var valdigt stolt 6ver mig nar

han hoérde mig intervjua folk pa radion. | grunden hade
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jag ingen radioutbildning, men det I6ste jag efter hand

med intensivkurser inom radiojournalistik. Jag har t ex
blivit utbildad av BBC vilket forstas var mycket givande och
arofyllt.

VAGEN TILL SVERIGE

Berat och hans familj upplevde hela kriget i hemlandet och
fick till slut glddjas at freden. Direkt efter kriget hamnade han
i Montenegro. Med hjdlp av hjdlporganisationen UMCOR
bytte han fallande bomber mot sol och bad.

— Efter kriget fick jag och mdnga andra chansen att komma
till Montenegro. En stor kontrast helt klart, med vackra
strander och soligt véder. Jag fick chansen att fortsatta med
radion genom UMCOR och det var under tiden i Montenegro
jag traffade min blivande fru. Hon kommer ocksa fran Kosova,
men bodde da i Sverige. Att jag traffade henne i just Mon-
tenegro beror som sagt pa att hon var pa semester dér. Det
var 2001.Tva ar senare befann jag mig i Sverige och idag &r vi
gifta och har tva fantastiska barn tillsammans.

EN BESLUTSAM BOVARD

Kommer man till ett nytt land och inte kan det nya sprdket,
ar det inte latt att hitta ett arbete, men det drojde bara atta
manader innan Berat borjade pa VéatterHem.

- Jag har varit har sedan 2003 och sedan dess har jag trivts
valdigt bra. Det &r ett varierande yrke dér arbetsuppgifterna

skiljer sig fran dag till dag. En typisk dag existerar inte och
jag kan halla pa med allt fran reparationer och snickerier till
enkla elarbeten. Ibland har man en tendens att dverdrama-
tisera vardagen och det blir latt lite klichéaktigt, men jag
tycker det &r en bra sammanhallning bland oss kollegor och
det kanns skont att ha en arbetsgivare som tar hand om sina
anstallda. Raslatt ar ocksa spannande for att det ar mycket
folk fran andra lander med olika traditioner och arv. Den
sociala biten dr darfor viktig i mitt jobb. VatterHem &r en bra
arbetsplats, mer behdver man inte sdga.

Berat funderar dock mycket pa journalistiken. Det har hela
tiden funnits med i hans framtidsplan, pa ett eller annat satt.

- Ndgon gang i framtiden vill jag fortsatta med radion
och studera vidare. Det galler framst radiojournalistik, men
aven inom svensk historia, samhallskunskap och det svenska
spraket. Min plan dr att starta upp en egen webbradiokanal
och driva den pd min fritid. Jag har redan fatt erbjudande
fran en fransk radiokanal som sdnder pa albanska att vara
deras radiopratare har i Sverige. Men jag tackade nej, jag vill
hellre gora nagot sjélv. Behovet av radio pa albanska &r stort
varlden dver och med Internet blir det mojligt att na valdigt
manga manniskor. Vi far se ndr det hdnder, min plan &r att jag
ska fa mer fritid med &ren, men konstigt nog blir det inte sg,
sager Berat och skrattar samtidigt som han ger sig ut mellan
byggnaderna pa Raslatt.
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MEDARBETARFAKTA

ANTAL ANSTALLDA

Medelantalet anstéllda uppgick for verksamhetsaret till 137
(137). Dessa ar huvudsakligen fordelade pa fastighetsarbe-
tare 68 % (67) och tjansteman 32 % (33). Foretaget har en
tamligen ojamn konsfordelning med 61 % man (61) och 39
% kvinnor (39). Ojamn konsfordelning galler dock inte bara
VatterHem utan dven branschen i stort. VatterHem har mal-
sattningen att i mojligaste man utforma arbetsférhallanden
sa att de lampar sig for bade man och kvinnor. Detta ar ett
led i foretagets jamstalldhetsarbete.

Antalet tillsvidareanstédllda fodda utanfor Sverige uppgar
vid verksamhetsarets utgang till 18 (18) vilket motsvarar
12 % (13) av alla anstéllda.

I 2010
Antal anstallda (méan) 81 82
varav deltid 4 2
Antal anstallda (kvinnor) 56 56
varav deltid 6 8
Totalt anstallda 137 137
varav deltid 10 9
Antal arbetare 91 92
Antal tjdnsteman 46 45

Motsvarande 135 heldrsanstdllda (135).

ANSTALLNINGSTID OCH PERSONALOMSATTNING

Pa VatterHem ar medelanstallningstiden 12 ar (12). For
tjansteman ar den 14 ar (14) och for arbetare 12 ar (12) .
Personalomsattningen var under 2010 1,4 % (3,6) varav 0,7

% (3,6) slutat med pension.

EXTERN OCH INTERN REKRYTERING

VétterHems personalbehov, idag och i framtiden, ska tillgo-
doses genom foretagets rekryteringsverksamhet. Vi anstaller
och ska anstalla den for befatthingen mest lampade perso-
nen med avseende pa praktiska erfarenheter samt teoretiska
och personliga egenskaper. Foretaget ska i all rekryterings-
verksamhet beakta alla anstalldas behov av omplacering.
Detta galler bade inom den egna avdelningen och inom
andra delar av foretaget. Vi ska samtidigt vara 6ppna for

kraft och kunskap utifran.
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HALSOVARD OCH FRISKVARD

Foretagets halsovard ska syfta till att forebygga ohalsa och
olycksfall i arbetet. Halsovardsarbetet ska ocksa medverka
till att anpassa arbetet till anstalldas forutsattningar. Pa sa
satt ska vi vidmakthalla och ddrmed skapa hégsta mojliga

grad av fysiskt och psykiskt valbefinnande.

SJUKFRANVARO

Sjukfranvaron pa VéatterHem har 6kat under aret och uppgar
till 6,95 % (4,34 %) av antalet arbetsdagar

FORSAKRINGAR

VatterHem ar sedan 1994 anslutet till forséakringsbolaget SPP
och den s k ITP-planen. | samband med intradet reglerades

foretagets ataganden.

UTBILDNING

Vi kartlagger systematiskt medarbetarnas utbildning,
kursverksamhet och kompetens for att kunna erbjuda nya
arbetsuppgifter inom féretaget. Pa sa satt tar vi vara pa den
samlade kompetensen. Idag finns det ett stort behov av
kompetensutveckling. Av den anledningen har vi paborjat
arbetet med att faststalla en utbildningsplan fér samtliga
anstallda. Var malsattning ar att skapa en saval kort- som
langsiktig plan for att tacka de framtida utbildningsbeho-

ven.

LONEBILDNING

Sedan 1996 har VatterHem haft en valdefinierad lonepolitik
som ar anpassad till arbetsvarderingssystemet BAS. Vi ge-

nomfor kontinuerligt arliga personal- och utvecklingssamtal
med alla anstallda inom foretaget. Resultaten fran samtalen

anvands aven som underlag vid utbildningsplanering

PERSONALINFORMATION

Tidningen "Vi i VatterHem” har som uppgift att [dmna aktuell
information till personal, hyresgaster och andra intressenter.
Denna utkommer 6 ganger per ar (6). Information aterfinns

aven i flygbladet "VatterHem Bulletinen”.
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FASTIGHETSBESTAND

VatterHem skapar forutsattningar for ett attraktivt bo-
ende genom att kontinuerligt underhalla och féradla det
befintliga fastighetsbestandet. Ut6ver detta tillkommer
att bygga nytt med hog kvalitet i attraktiva omradeni
och runt Jonkoping.

Antalet ldagenheter uppgar vid verksamhetsarets slut till 8 162
(8 147) till en sammanlagd yta av 522 274 kvm (523 130) med
en geografisk spridning inom Jonkopings kommun enligt
foljande:

+ RASIETL s

+ OSterangen w..eeece,

< Oxnehaga .o,

- Centrala Jonkoping ...
<Tenhult Ml s

LAGENHETER OCH LOKALER

Idag uppgar det totala antalet lagenheter i Jonkopings kom-
mun till ca 59 000 varav 27 000 med hyresratt. VatterHems
andel motsvarar ca 14 % respektive 31 % av kommunens
lagenheter. Idag forvaltas 431 lokaler (468) till en samman-
lagd yta av 110458 kvm (113 991) med varierande anvand-
ningsomraden. Dar utdver tillkommer ett stort antal garage
och p-platser.

LAGENHETSFORDELNING

5-rok
2%
3 rok
26 %
™
y

VARDEN, TAXERINGSVARDEN OCH VARDEAR

De férdigstdllda fastigheterna har ett bokfort vdrde inklusive
avskrivningar utover plan, av 2 297 529 tkr (2 303 217), mot-
svarande 3 631 kr per kvm (3 615).
Det sammanlagda taxeringsvardet uppgar till 4 113 423 tkr
(3226 115), varav byggnadsvarde 3 148 793 tkr (2 596 963).
VatterHems fastighetsbestand har ett genomsnittligt

vardedr motsvarande 1974, ddr 34 % av antalet ldagenheter
har ett vardedr mellan 1965 och 1975, samt 5 % efter 2000.

NY-, TILL- OCH OMBYGGNADER

Av verksamhetsérets paborjade, pagaende eller fardigstallda
ny-, om- eller tillbyggnader kan nédmnas foljande:
Osterdngen och City: Ombyggnad av fastighetsnitet
(installation av bredband).
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Kv Vasallen pa Osteridngen: Pdgaende nyproduktion av
50 ldagenheter till en berdknad kostnad av 66 000 tkr.
Stadsgardsskolan Raslatt: Pagdende omfattande ombygg-
nad.
Raslitt och Oxnehaga: Fortskridande konvertering fran
direktverkande el till kommunal fjarrvarme. Projektet omfattar
ca 4 300 lagenheter och berdknas paga under perioden 2007-
2010.

| Ovrigt pdgar ett kontinuerligt arbete och projekt med
uppgift att skapa forutsattningar for en ekonomisk forsvarbar
nyproduktion av bostadsldgenheter. Arets investeringar i ny-,
till- och ombyggnader uppgar till totalt 185 711 tkr (190 268).

UNDERHALL

VatterHems fortldpande uppfoljning av underhallsbehovet
och genomférandet av dtgdrder medfor att fastighetsbe-
standet haller en god underhallsstandard. Av mer omfat-
tande underhallsatgarder som pabdrjats eller avslutats under
verksamhetsaret kan féljande namnas:
Bostadsomradet Raslatt: Stambyten i forening med upp-
rustning av badrum etc.
Bostadsomradet Osterdngen: Balkongrenoveringar till en
kostnad av 5 500 tkr.
Kv Vidostern 5: Byte av tamburddrrar till en kostnad av
3000 tkr.
Kv Vidostern 6: Takrenovering till en kostnad av 2 300 tkr.
Kv Fabriken: Hissrenovering till en kostnad av 550 tkr.
Kv Domaren och Citadellet: Byte av ventilationsaggregat till
en kostnad av 3 500 tkr.

Arets sammanlagda underhéliskostnad uppgar till
136 457 tkr (143 393).

VALFRITT LAGENHETSUNDERHALL

Ett stort antal hyresgaster har valt att mot avgift tidigare-
ldgga nagot slag av underhall i det som kallas for det “valfria
ldgenhetsunderhallet”. P4 motsvarande satt har ett flertal
hyresgaster avstatt fran erbjudet underhall och istallet valt en
hyresreducering i form av underhallsrabatt. Under verksam-
hetsaret utgick rabatt for avstatt underhall med 2 322 tkr
(2178).

VENTILATIONSKONTROLL

VatterHem ska enligt géllande lagstiftning for fastighetsagare
genomfora en sarskild ventilationskontroll i fastigheterna. Vid
utgdngen av verksamhetsdret dr 87 % (86) av aktuella lagen-
heter och 65 % (81) av aktuella lokaler godkdnda.
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FASTIGHETSBESTAND

2010.12.31.

Advokaten 5/Baret 1 O Storg 31-35, Torggrénd 1-8

Ansvaret 4
Dundret 10
Arkadien 3 och 11
Citadellet 25-26
Citadellet 29
Domaren 28
Domaren 31
Dragonen 3
Dragonen 6
Draken 13
Dromedaren 9
Dundret 4
Dundret 5
Fabriken 3
Falkenberg 1
Faust 2,3,4
Figuren 3
Figuren 7
Finland 21
Fiskaren 1-2
Frankrike 17
Frankrike 5
Fribytaren 1
Fribytaren 2
Frigga 1-3
Frigga 4
Haljaryd 1:304
Haljaryd 1:318
Jeriko 5
Jordaxeln 1
Juvelen 2
Juvelen 4
Klippan 2
Klippan 10
Kortebo 4:9
Lampan 5
Leoparden 25

Lanken 7

Borgmaéstargréand 12,14 m fl
Kalgardsgatn 1 m fl

1984
1986
2006

Smedjeg 26, S Strandg 21-23  1982/2005

Kanalg 38-40
Tullportsg 2,4
Ankhusg 3

Kanalg 34-36 mfl
Véstra Holmg 2-8
Véstra Holmg 2-8
Véstra Holmg 1 m fl
Slottsg 23, Ankhusg 2-8
Boktryckareg 4-8
Boktryckarg 24,26

O Storg 109 m
Klockgjutareg 5

Lillg 34-38, Klockgjutareg 4
0 Storg 162

0 Storg 156-160 m fl
Mellang 36-38 m fl

0 Storg 97

Sandg 8, Mellang 32
Mellang 26

O Storg 148

0 Storg 150

Lillg 23-29

Lillg 23-29

Centrumv 7,9

Karlav 62-84, Evedalsv 6-36
Klosterg 14 m fl

Halle Pehrsg 2,4
Klosterg 8,Nyg 17
Klosterg 10, Brunnsg 18
Klosterg 48, Vegag 2
Klosterg 46, Sjog 9
Ebba Ramsaysv 31
Klosterg 54, Bellmansg 2
Braheg 27

Bjérng 7

1982
1989

1982
1994
1995
1993
1993
2000
1997
1985
1960
1972
1966
1982
1950
1938
1975
1982
1979
1958
1966/1979
1966/1979
1985
1991
1992
1997
1966
1979
1982
1960
1960
1971
1974
1950

BOSTADER LOKALER PARKERING TAXERINGSVARDE

antal
kvm

74
6

106
55
44
59
13
50
48

112
16
45
18
52
63
12

yta

5237
539
8354
2445
4609
2923

6239
2347
3431
4423
697
3168
1816
7418
760
3209
1164
4313
4316
642

1116
1584
1147
4290
1266
1784
1980
7280
4584
1377
2004
561
1217
529
1175
877
572

antal

5

4234
295
784
370
497
400

1662

38
32

982
1539

317

134
405
60
620

83
59
226
37

398
1339

307
1756

150
7570
226
86

yta garage
kvm

30
42

10

17
61
38

p- p-
déack platser

mark

25422
2260
22600
8830
12981
7000

17660
17684

12000
1960
8800
5718

17191
1615
6800
2465
9136
9441
1435

775
2371
3470
2431

12236

1672
2161
19629
12600
4237
7652
1628
3346
270
3519
2431
1573

byggnad

70591
6553
84 000
31962
31665
20000

44 446
60 800

32106
5406
28 000
22800
55600
4225
18519
6589
27437
23809
3251
1676
7000
9988
6030
33027

7000
10653
60 200
41643

9079
19600

3801

7250

820

8634

5329
3271

totalt

96013
8813
106 600
40792
44646
27000

62106
78 484

44106
7366
36 800
28518
72791
5840
25319
9054
36573
33250
4686
2451
9371
13458
8461
45263

8672
12814
79829
54 243
13316
27252

5429
10596

1090
12153

7760
4844
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FASTIGHETSBESTAND

2010.12.31.

Lararen 11
Lararen 13
Lararen 2

Lararen 8

Navern 1
Notskrikan 1
Notskrikan 2
Pilten 8

Pilten 12
Preussen 24
Slattergillet 1
Slattergillet 2
Slattergillet 3
Slattergubben 1
Slatterkarlen 1
Slatterrafsan 1
Slattertiden 1
Slattervallen 1
Slattervallen 2
Slattervallen 3
Slatterangen 1
Sléjdpasen 1
Slojdsalen 1
Slojdsalen 2
Sléjdtimmen 1
Smultronkorgen 1
Smultronkorgen 2
Smultronplantan 1
Smultronplantan 2
Smultronstéllet 1
Smaskolan 2
Storskolan 1
Vanten 1

Vanten 2

Vanten 3

Vapnet 6

Vasa 1

Vasallen 1

Vasallen 2 (tomtmark)

VétterHem 2010

Munkg 3A-C

Bjorng 10
Klosterg 63
Munkg 5
Lovisag 23
Fornkulleg 1
Lovisag 14
Kristinedalsg 10-18
Staltorpsg 13 m fl
Solstickev 10-16
Kohagsg 80-118
Kohagsg 36-78
Kohagsg 119
Oxhagsg 75
Oxhagsg 57 mfl
Oxhagsg 13 m fl
Kalvhagsg 30
Kalvhagsg 34
Kalvhagsg 1-37
Kohagsg 2-32
Kohagsg 87-91
Oxhagsg 117-159
Oxhagsg 82-122
Oxhagsg 46-72
Oxhagsg 77-113
Lahagsg 1-43
Oxhagsg 2-42
Hésthagsg 1-39
Lahagsg 4-40
Lahagsg 2
Oxhagsg 161
Oxhagsg 63 m fl
Birkag 1

Birkag 10

Birkag 12

S Apollov 39
Orionv 11-25

Banérv5m fl

1991
1991
1970
1990
1989
1999
1999
2000/2002
1993/1994
2005
1993
1994

1991

1989
1995

1985
1985
1992
1982
1983
1983
1984
1990
1989
1991
1990
1978

1962
1961

1990
1956
1957

BOSTADER LOKALER PARKERING TAXERINGSVARDE

yta garage
kvm

antal
kvm

26
26
13
17
34
16
18

100

114

132

100

121

32

53
60

97
89
84
122
117
93
99
121
118
99
100

59

92
95

yta

1670
1502
1152
1069
1894
912
948
4712
8624
5940
7980
9240

2716

1987
2100

7722
6770
6588
9696
9429
7225
7627
9371
8858
8139
7603

4386

458
5020
5840

antal

@D NP

[

N

b~ W

64
127
327

17
787

25

2143
261

75
1315
1713
3441
4151
3578
1315

56
61
115
71
28
1059
27

918
5477
7698
6922
1041
1181

10

535

17
35

56
54

16

29

42
35
50
49
63
44
47
53
54
48
45

14

p- p-
déck platser

32
23

62
67
59
71
71
42
55
98
49
72
59

11

mark

4400
4336
3694
2939
4938
2411
2654
14115
23358
16 000
12000
13 800

5760

9139
5037

11400
10000
9800
12200
14135
10857
11260
13224
12809
10460
10400
715

7800
9225

810
9000
11870
740

byggnad

12 000
10931
8721
7612
17 289
7806
8200
66 389
64737
60 000
49 000
47047

20370

33200
22993

43000
37000
40000
54028
52251
40033
42019
57020
53680
49 040
46 000

1262

26 000
25893

2998
24600
28788

i =
&y Jm ar

totalt

16 400
15267
12 415
10551
22227
10217
10854
80504
88 095
76 000
61000
60 847

26130

42339
28030

54 400
47000
49 800
66 228
66 386
50890
53279
70244
66 489
59 500
56 400

1977

33800
35118

3808
33600
40658

740

31
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FASTIGHETSBESTAND
2010.12.31.
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antal  yta antal yta garage p- p- mark byggnad totalt

kvm kvm déack platser
Vasen 1 Birkag 14-18 1960 96 5382 7 107 26 235 10576 27093 37669
Vasen 2 Birkag 20-26 1959 110 6651 10 643 22 13509 34163 47672
Vasen 4 S Apollov 32 m fl 1959/1960 116 7024 8 117 33 13732 35267 48999
Venusskon 3 Birger Jarlsg 21 1957/1958 342 20347 12 599 44 71 38573 98643 137216
Westfalen 3 Birger Jarlsg 12 1973 2 477 162 2004 2166
Westfalen 5 Birger Jarlsg 14 1975 40 693 623 1316
Vidostern 2 Birkag 2,4 1954/1955 95 5445 14 601 24 10 647 26865 37512
Vidostern 3 Birger Jarlsg 3 m fl 1954/1955 190 12407 25 1635 63 24969 63482 88451
Vidostern 5 Birger Jarlsg 11 1953/1954 332 18546 45 3769 378 33004 91785 124789
Vidostern 6 Duvg 10-22 1952/1953 57 3156 7 735 54 6609 16062 22671
Viljan 2 (cistern)
Vasterbotten 1 Polstjarnev 11-19, 31-41 1956 118 6760 2 44 12449 33116 45565
Vasteras 1 Polstjarnev 2-6, Orionv 2-6 1956 101 5677 56 169 10200 27000 37200
Obon 1 Karrhoksg 1969 84 55 471 1602 2073
Onskedrommen 5 Kérrhoksg 1969 155 38 709 2457 3166
Onskedréommen 6 Karrhoksg 1969 63
Onskedrémmen 7 Kérrhoksg 1971 175 8] 781 2948 3729
Onskedréommen 8 Karrhoksg 90-100 1969/1984 318 5629 3 825 11824 39813 51637
Onskedrémmen 9 Karrhoksg 80-88 1969 238 5080 1 416 9549 32107 41656
Onskedréommen 10 Kérrhoksg 56-64 1968 90 6796 3 445 8642 29476 38118
Onskedrémmen 11 Karrhoksg 68-76, 70 1968 101 6403 8 1917 7735 28532 36267
Onskedrommen 13 Kérrhoksg 46-54 1981 100 6384 2 904 8956 36200 45074
Onskedrommen 14 Karrhoksg 78 2 506
Onskedrémmen 16 Kérrhoksg 24-30 1969 66 4770 1 257 6015 21396 27411
Onskedrémmen 17 Karrhoksg 34-42 1969 84 6034 2 335 7481 26233 33714
Onskedrommen 19 Kérrhoksg 14-22 1969 80 6091 1 126 6253 25691 31944
Onskedrommen 21  Tornfalksg 1-11 64 3925 4 4831
Onskedrommen 22 Kéarrhoksg 4-12 1969 90 6224 7600 26000 33600
Onskemalet 1 Tornfalksg 2-12 1969 126 7736 9668 32266 41934
Onskemalet 3 Fiskljuseg 2-8 1970 70 4975 174 6200 22000 28200
Onskemalet 5 Fiskljuseg 10-16 1970 71 5062 6200 22600 28800
Overlatelsen 1 Havsornsg 1970 1 1260 25 62 347 1308 1655
Overlatelsen 2 Havsornsg 1970 94 86 482 1828 2310
Overlatelsen 3 Havsornsg 117-123 1971 82 5820 7000 26000 33000
Overlatelsen 7 Havsornsg 103-109 1971 82 5916 1 5 7175 26689 33864
Overlatelsen 9 Havsdrnsg 133-139 1970 81 5924 7200 26000 33200
Overlatelsen 10 Havsdrnsg 151-159 1970 100 7757 2 215 9780 34425 44205
Overlatelsen 11 Pérluggleg 7 1 826
Overlatelsen 12 Havsérnsg 1971 82 83 409 1762 2171
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FASTIGHETSBESTAND

2010.12.31.

Overlatelsen 13

Overlatelsen 14
Overlatelsen 15
Overlararen 2
Overlararen 5
Overmannen 1
Overmannen 2
Overmannen 4
Overmannen 7
Overmannen 8
Overmannen 10
Overmannen 12
Overmannen 15
Overmannen 16

Overmannen 18

Overmannen 19, 20

Overmannen 21

Odestugu 5:8
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Havsdrnsg 141-149
Havsornsg 125-131
Havsornsg 99-101
Sparvhoksg 3
Sparvhoksg 1
Havsornsg
Havsornsg
Havsornsg 5-13
Havsdrnsg 17-25
Havsodrnsg 45-51
Havsodrnsg 63-69
Havsdrnsg 89-97
Havsdrnsg 85-87
Havsdrnsg 77-83
Havsodrnsg 33-43
Havsdrnsg 55-61
Havsornsg

Ostragardsv 10-25

1970
1970
1971

1972
1971
1972
1972
1987
1972
1971
1971
1971
1971
1972
1972

1990

BOSTADER LOKALER PARKERING TAXERINGSVARDE

antal
kvm

103
77
45

103
88
71
82
98
45
81

125
83

yta

7280
5658
3770

7298
5471
5058
5815
7579
3770
5820
7736
5936

591

antal

31

yta garage
kvm

258
516
11777
5820

20
922

406

p-

déck platser

137
105

p-

96
122

mark

9000
7143
4712

4457
452
454

9000

7732

6000

7265

9414

4528

7121

9600

7200

1376

byggnad

32000
25623
16 800

22800
1904
2083

32000

31000

22400

27598

34822

16 800

25458

34000

26 000

1877

totalt

41000
32766
21512

27 257

2356

2537
41000
38732
28 400
34 863
44236
21328
32579
43 600
33200

3253
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FORETAGET
SOM BRYR SIG

Efter en besvarlig bostadssituation i Jonkoping i

slutet av 1930-talet tillsattes en bostadskommitté for
att I6sa problemen. Ett resultat fran kommitténs arbete
var bildandet av Stiftelsen Bostadshus som i borjan

av 1990 ombildades till Bostads AB VatterHem, som
idag dgs av Jonkopings kommun till 100 % via
Jonkopings Radhus AB.

VatterHem dr organiserat i fyra avdelningar; bygg, drift, per-

sonal/information samt ekonomi.

- Bygg: Handldgger huvudsakligen ny-, till- och ombygg-
nader samt storre underhallsprojekt. Avdelningen skoter
dven driftovervakning av energi och ventilation.

« Drift: Geografiskt uppdelad i fyra omraden med om-
radeschefer som ar ekonomiskt ansvariga for delar av
bolagets drift.

Personal/Information: Handldgger huvudsakligen perso-
nalfrdgor, marknadsféring och PR-verksamhet. Avdelningen
handldgger dven formedling av foretagets uthyrnings-

objekt samt administrerar kdverksamhet och hyreskontrakt.

« Ekonomi: Handldgger uppgifter ndra anslutna till ekonomi,
redovisning, finansiering, hyresférhandlingsfragor och IT.

HYRESGASTEN | CENTRUM

VétterHem har en decentraliserad och kundndra organisation
med BoVdrdar i alla bostadsomraden. Vi har mycket hog ser-
viceniva och en av foretagets ambitioner dr att uppfattas som
"foretaget som bryr sig”dar hyresgasten alltid star i centrum.
Foretaget genomfor arligen omfattande hyresgastenkater
dar hyresgéastens preferenser kartldggs och dokumenteras.
Enkatsvaren utgor en viktig del av beslutsunderlaget i den
|6pande forvaltningen.

EN ORGANISATION | FORANDRING

VétterHem ska kdnnetecknas av kostnadsmedvetenhet, ef-
fektivitet och hog ansvarskansla. For att mojliggora ytterli-
gare utveckling av foretaget med bl a en fortsatt inriktning
mot en mer decentraliserad och kundndra organisation ar
verksamheten standigt foremal for dversyn, anpassningar
och kontinuerlig utveckling.

LEDNINGSGRUPP

Kent Sandén

Verkstallande direktor,
Fodd 1953. Anstalld 1996.

Christer Ask

Personal- och informationschef
Fodd 1947. Anstalld 1991.

Tommy Johannesson

Forvaltningschef
Fodd 1958. Anstalld 1980.

Henrik Moéller

Byggchef
Fodd 1955. Anstalld 2004.

Goran Olausson

Ekonomidirektor
Fodd 1946. Anstalld 1985.
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Serviceinife i

VétterHem prisades tre gdnger om i kategorierna Béista Service, Bdsta Produkt och Bdsta Profil. Tre glada och stolta medarbetare pa VitterHem tog

emot priserna i Stockholm. Frén véinster: Christer Ask, informationschef, Anne-Marie Andersson, BoVérd i City och Bertil As, BoVird pd Oxnehaga.

PRISAD SERVICE

Under februari 2011 tog VatterHem hem flera priser

i AktivBos Benchmark Event pa Berns salonger i Stock-
holm. Priserna baseras pa arliga kundmaétningar som gor
det mojligt att jamfora servicenivan mellan olika typer
av fastighetsbolag. Den s k "Kundkristallen” delas ut till
kommunala och privata fastighetsbolag, i hela Sverige,
gallande nivan pa bolagets service gentemot hyresgas-
terna. Vinnarna utses av hyregasterna genom omfat-
tande kundenkater.

Runt om i landet har hyresgaster deltagit i omfattande kund-
undersékningar som har genomforts hos 100 stora och med-
elstora fastighetsbolag i samarbete med foretaget AktivBo AB
Ett foretag som sedan starten 1991 bedrivit undersoknings-,
utrednings- och konsultverksamhet pa uppdrag av olika

Vatterhem 2010

typer av fastighetsbolag. Den har gdngen omfattade under-
sokningen ungefar 500 000 ldgenheter, vilket motsvarar
nastan en tredjedel av alla hyresldgenheter i Sverige.

Arets pris delades ut till Sveriges bésta hyresvardar i fyra
olika kategorier. VatterHem tilldelades pris i tre av dessa;
Bdsta Service, Basta Produkt och Basta Profil.

- Utmadrkelserna gor oss pa VatterHem mycket stolta och
ar tydliga bevis pa att vara hyresgaster kdnner sig trygga med
foretagets hoga serviceniva. Mycket beror pa vara duktiga
BoVérdar som moter hyresgdsterna varje dag. Men det ar
ocksa ett kvitto pa att vi som organisation och fastighetsbo-
lag lyssnar pd vara kunder. Annars hade inte hyresgdsterna
rekommenderat andra att bo hos oss, séger Kent Sandén, VD
for VatterHem.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bostads AB
VatterHem (orgnr 556012-3704) far harmed avge féljande
berattelse for verksamhetsaret 2010.

BOLAGETS VERKSAMHET

AGARE
Bostads AB VatterHem dgs till 100 % av Jonkopings Radhus AB
(orgnr 556380-7161), som i sin tur dgs av Jonkdpings kommun.

AGARDIREKTIV
Agardirektiv foér Bostads AB VétterHem ér faststéllda av kommun-
fullméktige i Jonkdpings kommun och dérefter bekraftade pa
arsstamman.
Av direktiven framgar bl a
- att skapa nytta for Jonképings kommun och dess medborgare.
- att uppratthalla god ekonomisk hushallning och hallbar
ekologisk utveckling.
- att frdmja integration och social sammanhallning.
- att skapa trygga och hallbara boendemiljoer.
- att bidra till bostadsforsérjiningen med nyproduktion av
450 lagenheter i hyresrattsform under perioden 2009-2013.

MAL MED VERKSAMHETEN
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Jénkopings
kommun dga, forvalta, utveckla, bebygga, forvarva samt hyra ut
fastigheter med huvudinriktning pa bostader, affarslokaler och
dartill hérande kollektiva anordningar, samt darmed forenlig
verksamhet. Bolaget har ratt att forutom egna fastigheter aven
forvalta fastigheter dgda av Jonkodpings kommun och kommu-
nala bolag.

Andamélet med bolagets verksamhet &r att fraimja bostadsfor-
sérjningen i Jonkopings kommun.

ORGANISATION

Bostads AB VatterHem ingar i den av Jonképings kommun
bildade och dgda bolagskoncernen Jonkodpings Radhus AB.
Koncernen bestar av moderbolag och 20 dotterbolag varav 18
heldgda och tva deldgda. Av dotterbolagen ar sex bostadsbolag,
tva arrangemangsbolag, fyra energibolag, fem forvaltningsbolag,
tva logistikbolag samt ett utbildningsbolag.

Bostads AB VatterHem &r organiserat i fyra avdelningar. Bygg-,
drift-, personal/information och marknads-, samt ekonomiav-
delning. Inom byggavdelningen handldggs huvudsakligen ny-,
till-, och ombyggnader samt storre underhallsprojekt. Vidare
skots driftovervakning av saval energi som ventilation. Drift-
avdelningen ar geografiskt uppdelad i fyra omraden med omra-
deschefer som ekonomiskt ansvariga for delar av bolagets drift.
Pa personal/information och marknadsavdelningen handlaggs
personalfragor, marknadsféring och PR-verksamhet, férmedling
av féretagets uthyrningsobjekt samt administration av ko-
verksamhet och hyreskontrakt. Pa foretagets ekonomiavdelning
handlaggs ekonomi-, redovisnings-, finansierings-, hyresférhand-
lingsfragor och data (IT).

Bostads AB VatterHem har en decentraliserad och kundnara
organisation med BoVardar i alla bostadsomraden. Servicenivan
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ar mycket hog och en av foretagets ambitioner &r att vara och
uppfattas som “foretaget som bryr sig”dar hyresgasten alltid
star i centrum. Féretaget genomfér darfor arligen omfattande
hyresgastenkater dar hyresgastens preferenser kartlaggs och
dokumenteras. Enkatsvaren utgor darefter en viktig del som
beslutsunderlag i den I6pande forvaltningen. Foretagets orga-
nisation skall vidare kdnnetecknas av kostnadsmedvetenhet,
effektivitet och hog ansvarskansla. For att mojliggora ytterligare
utveckling av foretaget med bl a en fortsatt inriktning mot en
mer decentraliserad och kundnédra organisation &r verksamheten
standigt foremal for Gversyn, anpassningar och kontinuerlig
utveckling.

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Foretaget dr medlem i

- Sveriges Allmannyttiga Bostadsforetag (SABO).

- Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (FASTIGO).
« Husbyggnadsvaror HBV Forening (HBV).

FASTIGHETSBESTANDET

Vid verksamhetsarets utgang forvaltade foretaget 8 162 bostads-
lagenheter (8 147) om 522 274 kvm (523 130), 431 lokaler (468)
om 110458 (113 991) for olika dndamal samt dartill hérande
bostadskomplement i form av garage, parkeringsdéck etc.

NYPRODUKTION

I kv Vasallen i bostadsomradet Osterdngen pagéar en nyproduk-
tion av 2 huskroppar. Husen, som bestar av 7 vaningar och om-
fattar tillsammans 50 lagenheter berdknas, vara inflyttningsklara
under augusti manad 2011 till en kostnad av 66 000 tkr.

ALDER

Fastighetsbestandet har ett genomsnittligt vardear motsvarande
1974, och dar 34% av antalet lagenheter har ett vardear mellan
1965 och 1975, samt 5% efter 2000.

FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter ar forsakrade till fullvarde i Lansforsakringar,
Jénkdping.

MARKNAD

Jonkodpings kommun dr en vaxande kommun med ett arligt
tillskott av invanare med drygt 1 500 personer. Totalt har befolk-
ningen 6kat med cirka 6 000 personer under de senaste fem aren
och uppgar till narmare 127 000.

Efterfragan pa bostader i Jonkdpings kommun har under
senare ar successivt forbattrats och far for narvarande betraktas
som mycket god. | centrala Jonkoping kan brist pa lagenheter
konstateras da utbudet av nyproducerade bostader inte motsva-
rar en tilltagande efterfragan. Detta har bidragit till ett gynnsamt
marknadslage for foretaget och antalet vakanta lagenheter har
under verksamhetsaret begransats till motsvarande 0,1% (0,1)
av foretagets lagenhetsbestédnd. Aven lokalhyresmarknaden far
betraktas som tillfredsstéllande dven om efterfragan av lokaler i
mindre centrala omraden for narvarande ar mer begransad.

Det totala antalet lagenheter i Jonképings kommun uppgar till
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cirka 59 000 varav drygt 27 000 ar uppldtna med hyresratt.
Bostads AB VatterHems andel av det totala utbudet av lagen-
heter motsvarar cirka 14% respektive 31% av kommunens
hyresratter.

VERKSAMHET UNDER RAKENSKAPSARET

HYRESFORHANDLINGAR

Bostads AB VatterHem trdffade i oktober manad 2009 en
overenskommelse med Hyresgastforeningen Smaland-Blekinge
om 2010 &rs hyror. Overenskommelsen innebar oférandrade bo-
stadshyror, en mindre justering av elpriset vid individuell debite-
ring av hushallsel samt en mindre justering av vissa garage- och
parkeringsplatser. Lokalhyror reglerades efter géllande avtal.

Den genomsnittliga bostadshyran uppgar vid verksamhets-
arets utgang till 816 kr/kvm (813).

Efter forhandlingar med Hyresgastféreningen Sydost traffades
dverenskommelse om 2011 &rs hyror. Overenskommelsen inne-
bar en genomsnittlig hojning av bostadshyran med 16 kr/kvm
motsvarande 1,97%, samt en mindre justering av vissa garage-
platser. Elpriset vid individuell debitering av hushallsel fast-
stalldes till 1:25 kr/kwh, och priset vid individuell debitering av
varmvatten till 56:40/kbm.

UNDERHALL

Foretagets I6pande uppféljning av underhallsbehovet och ge-

nomférandet av dtgarder medfor att fastighetsbestandet haller

en god underhallsstandard.

Av mer omfattande underhadllsdtgarder som paborjats eller

avslutats under verksamhetsdret kan féljande namnas.

- Bostadsomrddet Raslatt, stambyten i férening med
upprustning av badrum etc.

- Bostadsomrédet Osterangen, balkongrenoveringar.

- Bostadsomréden Raslatt och Oxnehaga, utbyte av radiatorer
i samband med konvertering av uppvarmningssystem.

Arets underhallskostnad uppgar till 136 457 tkr (143 393).

LAGEN OM OFFENTLIG UPPHANDLING (1992:1528)

Bostads AB VatterHem omfattas av lagen om offentlig upphand-
ling. Under verksamhetsaret har upphandling skett av ramavtal
fér material och arbeten for drift och underhall till ett berdknat
varde av 63 000 tkr (89 000).

OKAD INTEGRATION
Kommunfullmaktige i Jonkdpings kommun har 2005 beslutat att
faststdllda kommun- och personalpolitiska program skall utgéra
riktlinjer fér némnders och kommunala bolags arbete med att
frdmija integrationen i kommunen.

Bostads AB VatterHem har, tillsammans med Jonkdpings
kommun, medverkat i ett flertal integrationsprojekt i féretagets
bostadsomraden.

MILIO
Bostads AB VatterHem antog under 1994 en miljopolicy for fore-
taget som sedan varit vagledande for det dagliga miljéarbetet.
Foretaget skall i all sin verksamhet medverka till en utveckling
for ett barkraftigt samhalle genom miljdhansyn i ett helhets-
perspektiv.

Bostads AB VatterHem bedriver anmalningspliktig verksamhet
enligt miljobalken betrédffande en anldaggning for férbranning
for en tillford effekt av mer an 2 MW men hogst 10 MW, som &r

avsedd for annat bransle an enbart eldningsolja eller branslegas,
i kommunens taxa, inom fastigheten Kortebo 2:95 i Jonkdpings
kommun.

PERSONAL
Antalet anstéllda uppgar for verksamhetsaret till 137 (137),
motsvarande 135 heldrsanstallda (135), och huvudsakligen
fordelade pa fastighetsarbetare 66% (67) och tjdnsteman 34%
(33). Foretaget har, liksom branschen i stort, en tamligen ojamn
konsfordelning med 59% (61) man och 41% (39) kvinnor. Mal-
sattningen i foretagets jamstalldhetsarbete ar dock att i mojli-
gaste man utforma arbetsforhallanden sd att de [dmpar sig bade
for man och kvinnor. Antalet tillsvidareanstallda fodda utanfor
Sverige uppgar vid verksamhetsdrets utgang till 18 personer
(18) motsvarande 13% (13).

Medelanstaliningstiden for anstallda ar 12 ar (12), varav
for jiansteman 14 ar (14) och 12 (11) for arbetare. Personal-
omsattningen var under aret 1,42% (3,6) varav 0,7% (3,6) slutar
med pension. Medelaldern bland personalen &r 48 ar (48), och
merparten befinner sig i aldersintervallet 40-60 ar.

HYRESGASTENKAT

Under verksamhetsdret har féretaget genomfért en arligen
aterkommande hyresgdstenkat. Undersokningen har utforts i
samarbete med AktivBo AB, ett konsultforetag inom fastighets-
och forvaltningsbranschen. Avsikten med undersékningen ar
att mata kundnojdhet och vilka faktorer som paverkar denna. |
undersékningen ingick ca 2 500 slumpmassigt utvalda hushall.
Vid utvarderingen konstaterades att foretagets sk serviceindex
fortfarande dr pa en mycket hog niva.

FINANSIERING

Foretagets finansiella verksamhet regleras bl a av de évergri-
pande bestammelser som faststallts for finansverksamheten i
Jonkdpings kommun och koncernen Jénkodpings Radhus AB.
Verksamheten praglas av ett medvetet 1agt risktagande utan
spekulativa inslag. Inom ramen for fastslagen policy och risk-
instruktion skall arbetet bedrivas med att sakerstalla féretagets
betalningsférmaga pa saval kort som lang sikt.

Foretagets totala ldneportfélj uppgar vid arsskiftet till
2308 000 tkr (2 211 000). Samtliga krediter ar amorteringsfria
och uppldnade genom koncernens internbank. Den genomsnitt-
liga bruttordntan under verksamhetsaret uppgar till 2,82% (3,82)
och vid arsskiftet 2,93% (2,87). Den genomsnittliga dterstdende
rantebindningen uppgar till 20 mdnader (22), och andelen
krediter med rorlig rdnta uppgar till 27% (32).

SOLIDITET
Soliditeten, berdknad sdsom eget kapital + 73,7% av obeskattade
reserver i procent av balansomslutning, uppgar till 11% (11).

NETTOOMSATTNING OCH RESULTAT

Bostads AB VatterHem uppvisar dven for verksamhetsaret 2010
ett starkt ekonomiskt resultat. Arets nettoomsattning uppgar till
555 964 tkr och ar en minskning jamfort med 558 996 tkr under
2009. Finansnettot forbattras med 16 460 tkr till -62 685 tkr

(-79 145). Resultatet efter finansiella poster uppgar till 24 228 tkr
(22 508). Av verksamhetsarets totala intakter avser <1% (<1)
foretag inom koncernen Jonkdpings Radhus AB, och av fore-
tagets totala kostnader ca 21% (9).
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Resultatet av foretagets verksamhet samt stallningen vid
rakenskapsarets utgang framgar vidare av efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande noter och tilldggsupp-
lysningar och kassaflédesanalys. Vidare redovisas féretagets
resultatutveckling i “Fem ar i sammandrag” (sidan 41). | "Kénslig-
hetsanalys” (sid 52) redovisas beraknade effekter pa resultatet pa
heldrsbasis vid forandringar av ett antal faktorer.

KONCERNBIDRAG

Agarens avkastningskrav pa féretaget, genomsnittliga stats-
ldnerdntan under foregdende rakenskapsar med tilldgg av en
procentenhet, uppgar till 3,8% (4,1). Arets resultat medger att
foretaget kan lamna koncernbidrag intill ett belopp av 6 200 tkr
(6 559). Erhallna koncernbidrag/aktiedgartillskott uppgar till

4 394 tkr (4 643).

INVESTERINGAR ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Verksamhetsarets nettoinvesteringar uppgar till 188 234 tkr
(192 520). Av dessa avser 185 652 tkr (190 268) investeringar
i ny-, till- och ombyggnader etc och 2 582 tkr (2 252) netto-
investeringar i maskiner och inventarier.

EGET KAPITAL

Bolagets egna kapital per 2010-12-31 uppgar till 270 750 tkr
(253 828), fordelat pd bundet eget kapital 94 768 tkr (94 768)
och fritt eget kapital 175 982 tkr (159 060).

UTSIKTER FOR FRAMTIDEN

MARKNAD
Jonkoépings kommun dr en av Sveriges tio storsta kommu-
ner, och ligger i en av landets ekonomiskt starkaste regioner.
Befolkningen uppgar till drygt 127 000 personer med stora arliga
befolkningstillskott som forvantas fortsadtta de narmaste dren.
Foretagets uthyrningssituation har under senare ar successivt
forbattrats och ar mycket god. Ett forhdllandevis lagt tillskott av
nyproducerade ldgenheter i regionen i férening med en fortsatt
god befolkningsutveckling har dock medfért att en bristsituation
uppstatt, inte minst i centrala Jonkdping. Den goda uthyrnings-
situationen forvéntas att bestd under de narmaste aren.
Bostads AB VatterHem kommer dven framledes att strate-
giskt arbeta for att vara en ledande aktor pad hyresmarknaden i
Jonkoping.

VERKSAMHET OCH ORGANISATION

Foretagets aktiviteter i syfte att effektivisera verksamheten yt-
terligare samt att tillskapa en forbattrad kostnadsmedvetenhet
fortgar.

En ledstjarna for foretaget har under manga ar varit att ha en
kundndra organisation med hoég ansvarskansla och serviceniva.
Utvecklingen till en mer decentraliserad organisation med egen
personal berdknas darmed att fortga.

Foretagets ambition att uppratthalla och bibehalla en hog
underhdllsstandard i fastighetsbestandet innebar att féretagets
stora investeringar i ombyggnader, anpassningar, standardfor-
battringar och omfattande underhallsprogram etc fortgar.

Bostads AB VatterHem vill vara det sjalvklara valet fér den som
vill bo och leva i J6nkoping.

NYPRODUKTION AV BOSTADER
Med avsikt att skapa forutsattningar for att kunna bemota en
eventuell tilltagande efterfrdgan av ldgenheter har en planering
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och projektering av en nyproduktion av narmare 700 ldagenheter
under perioden 2011-2020 pabdrjats.

RESULTATUTVECKLING

Foretagets goda resultat under senare ar férvantas fortsatta aven
under férestdende ar. Uppgdrelsen om 2011 drs bostadshyror
tillsammans med en fortsatt tillfredsstallande uthyrning férvantas
medverka till en fortsatt positiv utveckling. Kostnadsékningar till
foljd av bl a hojda kommunala taxor och hojda marknadsrantor
berdknas till stor del uppvdgas av en kostnadseffektivare organi-
sation och foérvaltning.

MILIO

Miljdarbetet inom foretaget fortsatter enligt den policy som
styrelsen fastslagit. Detta innebar att vi pa bred front satsar pa
battre miljo, storre miljohdnsyn och anpassningar till ett hallbart
och barkraftigt samhalle.

BOINFLYTANDE

En forutsattning for en framgangsrik verksamhet ar en val utveck-
lad relation hyresvard — hyresgast. Foretaget kommer sdledes att
varna om, men ocksd utveckla och stimulera, engagemang fran
hyresgdster och hyresgastorganisationen saval inom som utom
ramen for vart boinflytandeavtal.

NY LAG OM ALLMANNYTTIGA KOMMUNALA BOSTADS-
AKTIEBOLAG OCH REFORMERADE HYRESSATTNINGSREGLER
I'en ny lag faststalls nya villkor for allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och nya regler fér hyressattningen (Allvill).
Den nya lagen och lagandringarna trader i kraft 1 januari 2011,
och foreskriver bl a

- Att bolagen skall driva verksamheten enligt affirsmadssiga
principer.

- Att den nuvarande utdelningsbegransningen ersatts av en
begransning av vardedverféringar fran kommunala bostads-
aktiebolag.

- Att hyressattningen i de allmannyttiga kommunala bostads-
foretagen inte skall vara normgivande for alla hyror. | stéllet ska
kollektivt férhandlade hyror vara normerande oavsett avtals-
partner.

- Att en skyddsregel infors som skall ddmpa effekten av kraftiga
hyreshojningar i fall dar hyran tidigare varit for 1ag i férhallande
till bruksvardet.

OVRIGT

Marknaden och dess forutsattningar har och kommer standigt
att forandras. Detta medfor att féretaget kommer att vara i
kontinuerlig utveckling. Féretagets ambition, att vara och
uppfattas som ett féretag som varnar om kvalité, god service,
miljotankande och dar hyresgasten alltid star i centrum kommer
dock att kvarsta. Bostads AB VatterHem skall kdnnetecknas av
omtanke, trygghet, miljétankande, service och valfrihet.

"Bra skall bli lite bdittre”
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STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansatt-
ning. (Ledamaéter utsedda av kommunfullmaktige i Jonkopings
kommun)

ORDINARIE LEDAMOTER
Nils-Erik Emme (kd) ordférande
Pelle Nordin (s)

Olof Darelid (kd)

Goran Karlsson (m)

Sanja Lesic (s)

Gunnel Tovhult (s)

Peter Holkko (s)

Agneta Bengtsson (c)

Rolf Johson (fp)

SUPPLEANTER
Sandra Allarvéus (kd) f 1973
Andreas Persson (s) f 1977

ARBETSTAGARREPRESENTANTER
Yvonne Persson (SKTF) marknadsassistent f 1960
Anders Nordholm (FAF) reparator f 1960

SUPPLEANTER
Vakant (SKTF)
Anders Fennsjo (FAF)

SAMMANTRADEN

Ordinarie arsstdamma holls den 16 mars 2010.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda
sammantraden.

REVISORER

ordinarie

Rigmor Asp

Stellan Sandberg

Karin Grann (auktoriserad revisor)
suppleanter

Doris Johansson

Torgil Danielsson

Helena Patriksson (auktoriserad revisor)

VD
Kent Sandén f 1953, verkstéllande direktor sedan 1996.

FIRMATECKNARE

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av en av Nils-Erik Emme,
Pelle Nordin, Géran Karlsson i forening med Kent Sandén.
Dessutom har verkstallande direktdren ratt att teckna firman
betraffande I6pande férvaltningsatgarder.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstdammans férfogande star foljande vinstmedel:

159 059 989,89 kr
Ldmnade koncernbidrag, Netto.......cc.cccvviivvvrrrne -4 569 000,00 kr
4394 000,00 kr
17 097 401,82 kr
175982 391,71 kr

Balanserade vinstmedel

Erhdllet aktiedgartillskott

Arets resultat

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar
—att 175982 391,71 kr balanseras i ny rakning.

Jonkdping den 7 mars 2011

Nils-Erik Emme Goran Karlsson Agneta Bengtsson

ordférande
Pelle Nordin Sanja Lesic Rolf Johnson
Olof Darelid Peter Holkko Kent Sandén

VD
Gunnel Tovhult

Min revisionsberattelse har ldmnats den 9 mars 2011.

Karin Grann, Auktoriserad revisor

STYRELSENS YTTRANDE

AVSEENDE FORESLAGEN VINSTDISPOSITION

Koncernbidrag har — under forutsattning av arsstammans god-
kannande - lamnats med 6 200 000 kr, vilket foranleder att fritt
eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten,
reducerats med 4 569 000 kr.

Den foreslagna vardeoverforingen i form av koncernbidrag
reducerar soliditeten till 11 procent. Soliditeten ar, mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lénsamhet,
betryggande. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas
pa en likaledes betryggande niva..

Styrelsens uppfattning ar att lamnat koncernbidrag ej hindrar
bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej
heller fullgora erforderliga investeringar. Det lamnade koncern-
bidraget kan déarmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i
ABL 17 kap 3§ 2-3 stycket.
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FEM AR | SAMMANDRAG

RESULTATRAKNING [ 2010

OMSETENING w1 555 964
Hyresbortfall (outhyrda) ........cococooiiiiiiiii -5260
Underhallskostnader ... -136 457
DIftkOSTNAAE ..o -271528
FastighetssKatt ......coovoiiiii -14 207
AVSKIIVIINGAT <. -46 859
DIftNETO .o 133772
RANTEDIAIAg ..o 1632
Finansiellt Netto ... -62 685
Resultat efter finansiella poster ..............ccccococooveveinn. 24228
Arets reSUIat .........ooooo oo 17 097
Resultat+underhallskostnader-rantebidrag ................ 151922
| BALANSRAKNING |
Anlaggningstillgdngar ..o 2778648
Omsattningstillgangar .........c.oooovovooioiiiieee 84779
Eget kapital .........cooovioooeeeeeeeeeeeee 270750
Obeskattade reserver ... 60 000
AVSEEENINGAT . 60 960
Langfristiga skUlder ..o 2308 000
Kortfristiga skUlder ..........coooiiiiiiiiiii 163717
BalansomsIutNiNg ........ocoooooiiieeece 2863 427
BalanslikViditet .........oooviiieeeeee s 52 %
|FINANSIERING |
FastighetsIan ... 2308 000
SONAMET . 11 %
Beldningsgrad | *). 98 %
Beldningsgrad Il *¥) .. 56 %
Likvida medel ..... . 58736
Arets kassaflode ....oo....ccoooooveecooeooee oo 19974
CForvauNG |
Forvaltade ldgenheter ..., 8162
Hyresniva bostader (Kr/kvim) ..o, 816
Uthyrningsgrad (bostader) ........ccccoooiieiiiiiiisciia 99,9 %
AVAYEENING cooiiii 12 %
OMAYEENING oo 4%
Nettoinvesteringar ) ... 188 234
EEETT [ 2010
Medelantalet anstdllda (heldrsanstéllda) ..................... 135
Andel anstallda kvinnor ... 41 %
PersonalomSattning .........cocoovoiiieieiieeee 1%
SJUKFIANVATO ..o 6,9 %

*)  Fastighetslan i férhallande till fastigheternas bokférda vérden.
**)  Fastighetsldn i férhdllande till fastigheternas taxeringsvcirden.
**¥)Exkl fastighetsférscljning.
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558 996
-5 030
-143 393
-255732
-12 004
-46 214
147 867
2738
=79 145
22508
15750
156 405

2636 009
67 808
253828
60 000
54 060
2211000
124 929
2703817
54%

2211000
11,0%
94%

69%
38762
11203

8147
813
99,9%
13%
5%

192 520

135
39%
5%
4,3%

538 605
-4 316
-159 431
-251 890
-11 488
-45 265
149 300
3544
-93 505
10530
10 744
166 631

2 506 394
50483
238 269
60 000
46 900
2021000
190 708
2556877
27%

2021000
11,0%
85%

63%

27 559
-29 206

8123
786
99,9%
13%
5%
54165

134
41%
5%
3,9%

528 475
-6 470
-108 943
-248 667
-11 823
-46 758
159 042
4880
-92158
20126
14 235
118 298

2558316
87 144
227 747
60 000
48 400

2 144 000
165313
2 645 460
53%

2 144 000
10,2%
86%

65%

56 765
22 201

8118
770
99,8%
14%
5%

29 867

132
40%
6%
4,5%

513538
-8444
-105 503
-245 155
-13072
-46 357
149 808
8308
-85 975
117474
13574
114 669

2564372
66 182
213746
60 000
42 600
2214689
99519
2630554
66%

2165000
9,8%
93%

89%

34 564

7 345

8118
754
99,6%
14%
6%
75078

126
38%
7%
4,2%

a1



RESULTATRAKNING

for verksamhetsaret 1/1-31/12 2010

Nettoomsattning
HyreSintakter ... 1 548 174 549 231
Ovriga forvaltningsintakter ... 2 7790 9765
NETTOOMSATTNING 555 964 558 996
Externa kostnader 3
Material .......ooooiiiei -41 050 -28 095
TJANSTET ottt -165 653 -179 780
Taxebundna kostnader ... -48 511 -45 890
UPPVETMNING @i -81 696 -81 388
Fastighetsskatt .......o.oooiiroiiiiise -14 207 -12 004
Ovriga externa kostnader ................ccccccccoo.oo.... -255 -839
Personalkostnader ... 3,4 -70 820 -63 133
AVSKIIVRINGAT ..o 3,5 -46 859 -46 214
RORELSERESULTAT 86913 101 653
Rénteintakter och liknande poster........................... 6 607 732
RANTEDIArAg - 1632 2738
Rantekostnader och liknande poster ...................... 7 -64 924 -82615
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 24 228 22508
RESULTAT FORE SKATT 24228 22508
Skatt pd drets resultat ...........cooovviiiiiiieee 8 -7 131 -6 758
ARETS RESULTAT 17 097 15750
575000 30000
550 000
20000
525000
10000
500 000
475 000 | | | | | 0 | | | | |
2006 2007 2008 2009 2010 2006 2007 2008 2009 2010
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BALANSRAKNING

for verksamhetsaret 1/1-31/12 2010
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
BYGGNAAET ..o 9 2130499 2 135740
Markanldaggningar ..o 10 25606 26 053
IMATK 11 201424 201 424
Ersattningslaneposter .......cccoovvvvceviiiiic 12 5518 6428
Inventarier och maskiner ..o 13 5068 5567
Pdgdende ny- och ombyggnader .............cccccccoo.... 14 404 426 255954
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav ..............cc.cccc..... 15 170 170
Andra langfristiga fordringar ... 16 5937 4673
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2778648 2636 009
Omsittningstillgangar
Lager (bransle) ..o 0 101
Hyres- och kundfordringar ..o 5226 2903
Fordringar hos koncernféretag 4394 4643
Ovriga fordringar ... 3071 5862
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ..... 17 13352 15537
Kassa och bank ... 18 58 736 38762
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 84779 67 808
SUMMA TILLGANGAR 2863 427 2703817
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BALANSRAKNING

for verksamhetsaret 1/1-31/12 2009

Belopp i tkr Noter 2010

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 19

Aktiekapital ..........ooooi 12014 12014
ReServioNd ... 82754 82754
Fritt eget kapital 19

Balanserad VINST ... 158 885 143310
Arets reSUMAT .....ovoooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 17 097 15 750
SUMMA EGET KAPITAL 270750 253 828

Obeskattade reserver

AvsKrivning UtOVEr PIan ... 60 000 60 000
SUMMA OBESKATTADE RESERVER 60 000 60 000
Avséttningar

Avsattningar fOr peNSIONer ...........cococoovovoiiree 800 1200
Uppskjuten skatteskuld .............ccooovoiiiiiiici 8 56 200 50700
Ovriga avsattNiNGar ............cccocooviivvioeeeeeeeeeee. 4 3960 2160
SUMMA AVSATTNINGAR 60 960 54 060
Langfristiga skulder

Skulder till Ggaren ........ccocoooviiiiiiiiieeeee 20 2308 000 2211000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2308 000 2211000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder ..o, 60 389 40035
Skulder till koncernforetag .........c.cccooveiiieiiieiiienne. 6200 6559
Ovriga kortfristiga skulder ... 21 1171 3246
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ....... 22 95 957 75 089
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 163717 124 929
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2863 427 2703 817
STALLDA SAKERHETER finns ej finns ej
ANSVARSFORBINDELSER

Fastigo (garantibelopp).........cccoovoviviviioieiiiieiee 873 806

VatterHem 2010



VétterHem 2010

KASSAFLODESANALYS

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat ... 86913 101 653
Finansiella intakter .... 2239 3470
Finansiella kostnader ..o -64 924 -82615
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
AVSKIIVINGA . 46 859 46 214
AVSGTENINGAT <t 1400 2160
Betald SKatt ..o 0 -33
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL 72487 70 849
Forandringar i rorelseresultatet
Okning (-)/minskning (+) av varulager ............................... 101 41
Okning (-)/minskning (+) av fordringar mm. ......................... 2902 -6 163
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder .................. 38788 -65 779
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 114 278 -1 052
Investeringsverksamheten
Forandring av finansiella anldggningstillgangar ................... -1264 16 691
Forandring av materiella anlaggningstillgdngar ................... -188 234 -192 520
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -189 498 -175 829
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristiga skulder ..., 97 000 190 000
Kapitaloverfoéringar (koncernbidrag/aktiedgartillskott) ......... -1 806 -1916
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 95194 188 084
ARETS KASSAFLODE 19974 11 203
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN ... 38762 27 559
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT .ooo.oooooo oo 18 58736 38762
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REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Tilldmpade redovisnings- och varderingsprinciper éverens-
stammer med arsredovisningslagens bestammelser och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Om inget annat framgar
ar principerna oférandrade jamfort med féregdende verk-
samhetsar.

VARDERINGSPRINCIPER

Byggnader, mark, inventarier och maskiner m m dr varderade
till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivningar enligt
plan. | "byggnader”ingdr dven standardférbattringar och sk
UER-investeringar. Statliga stod for anskaffning av anlagg-
ningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade varde.

Pdgdende nyanldggningar har varderats till nedlagda
kostnader samt andel av indirekta kostnader.

Bostads AB VétterHem har genomfért en intern vdrdering
baserad pa faktiska nettointakter, driftskostnader och scha-
blonmadssiga underhadllskostnader. Fastigheter vars bokforda
varden vasentligt dverstiger avkastningsvardet blir féremal
for nedskrivning om avvikelsen bedéms som bestaende.

VARDERING AV OMSATTNINGSTILLGANGAR

Forrdd (bransleférrad) ar varderade enligt ldgsta vardets
princip (lvp). Fordringar ar upptagna till det belopp varmed
de berdknas inflyta.

REDOVISNING AV INTAKTER

Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser.
Forskottshyror redovisas under rubriken “Upplupna kostna-
der och férutbetalda intakter”. Ovriga intakter redovisas i den
period intdkterna uppkommer.

REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas
eller erhdllas avseende aktuellt dr, justeringar avseende tidi-

gare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vdrdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till
nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skatte-
satser som ar beslutade eller som &r aviserade och med stor
sakerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas
aven darmed sammanhangande skatteeffekter i resultat-
rakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt
mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Tempordra skillnader, dvs skillnaden mellan en tillgangs
redovisade respektive skattemadssiga varde, redovisas
antingen som en uppskjuten skattefordran eller skatte-

skuld, berdknad efter en aktuell skattesats av 26,3 %.

ELHANDEL

Kostnader i samband med elhandel har redovisats under
rubriken "Fastighetsel” alternativt “Brénsle”.

AVSKRIVNINGSPRINCIPER
Se not 5 Avskrivningar (sidan 49).

LEASINGAVTAL
Samtliga leasingavtal, oavsett om de &r finansiella eller opera-
tionella, redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal).

Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfor in- eller utbetalningar.

KONCERNREDOVISNING

Bostads AB VatterHem ingdr i bolagskoncernen Jonkopings
Radhus AB. Moderbolaget Jonképings Radhus AB (org nr
556380-7162) upprattar koncernredovisning.

DEFINITIONER

Soliditet
Balanslikviditet
Driftnetto
Balansomslutning
Belaningsgrad
Eget kapital
Kortfristiga skulder

Eget kapital + 73,7 % av obeskattade reserver i procent av balansomslutning.
Omsattningstillgangar i relation till kortfristiga skulder.

Rorelseresultat fore avskrivningar och finansiella poster.

Summa tillgangar vid utgdngen av dret eller summa skulder och eget kapital.

Summia fastighetslan i relation till fastigheternas bokférda varden alternativt taxeringsvarden.
Aktiekapital, reservfond, tidigare ars resultat samt arets resultat.

Skulder som skall betalas inom ett dr.

Langfristiga skulder  Skulder som skall betalas dver en langre tidsperiod.
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

HYRESINTAKTER

Bostader 428195 425886
Lokaler ................ 100315 102 442
Garage, p-dack etc. . 8036 7744
Bilplatser ......coovovovvieeeeciceeeee 5028 5106
OVIGE oo 21 15
Hushallsstrom ..o 14653 15 699
Avgar outhyrda objekt

BOStader ....c.oooovieiieiiecc -3165 -3489
LoKaler ..o -924 -481
Garage, p-dack etc. ..o -1 042 -964
Bilplatser .......cooooiiiiiii -129 -96
Avgar rabatter etc.

Underhdllsrabatter ..., -2325 -2178
Hyresnedsattningar .............c.c.cccco..... -447 -414
Ovriga rabatter ... -42 -39
SUMMA 548174 549231

Hyresbortfall pga outhyrda objekt uppgadr for verksamhetsdret
till 5 260 tkr (5 030), vilket motsvarar 0,9 % (0,9) av bolagets

totala hyresintckter.

HYRESBORTFALL TKR (Outhyrda objekt)

10 000
7500
5000

2500

, IRl Eululsn

2006 2007 2008 2009 2010

OVRIGA

FORVALTNINGSINTAKTER

Ersdttning fran hyresgast .................. 2926 2832
Externa uppdrag ........ccccovvevicnninnn 4657 3697
OVIGE e 207 3236
SUMMA 7790 9765

VétterHem 2010

Belopp i tkr

T

SPECIFIKATION AV RORELSENS

KOSTNADER

Underhallskostnader ..............c......... 136 457 143 393
Reparationer .........c.ccococvveciieiiinn 27 389 24 565
Fastighetsskotsel ... 38 347 29 874
SEIVICE 1ot 7 887 7207
Omrades-/trafikbvervakning ........... 798 794
Forbrukningsmaterial ..................... 1270 2042
Fastighets-/hushallsel ..................... 22552 20762
Vattenforbrukning ... 16 961 16 132
Sophantering .......ccoccocevieiiicen 10747 11092
Forsakringspremier ............ccococoo.... 5740 4582
Forsakringsarenden, sjalvrisker etc 3281 2 386
Hyres- och kundférluster ................. 899 1412
Atervunna hyresforluster ... -644 -573
AdMINISTration ..o 39374 38540
Marknadsforing ......c.cccoocoviieins 2446 2924
Hyresgastforeningens medel ........... 2578 2578
Bransle ..o 81696 81388
Boendeservice ... 6995 6 865
OVIGE oo 3212 3162
Fastighetsskatt ........ccooooveiiicccnn 14 207 12 004
AVSKIvVNINGar ......cocovovoiiieeec 46 859 46 214
SUMMA 469051 457343

Av ovanstdende kostnader avser ca 11
koncernen.

ERSATTNING TILL REVISORER
Ernst &Young AB ..o

Lekmannarevisorer ..............c...ccc.......

% (9) féretag inom

2010

(varav 17 % (0) avser uppdrag utéver revisionsuppdraget).
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i tkr
PERSONALKOSTNADER
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Léner och andra ersattningar, samtliga anstallda ..........ccocoooiiiiiiiiiic e 43 296 42148
Sociala kostnader, samtliga anStallda .........cocooiiiiiii 19 990 19 996
(Varav PENSIONSKOSTNAAEGT) ... ..ot (3169) (3483)

Redovisad pensionskostnad ar reducerad med 400 tkr (0) till f6ljd av foretagets férandrade avsattningar till pensioner.
Av redovisade pensionskostnader 3 169 tkr (3 483), avser 726 tkr (636) styrelse och VD.

Verkstallande direktoren

Uppsagningstiden dr sex manader fran féretagets sida och sex manader fran den anstélldes sida.

VD dger ratt till 16n i tva ar som avgangsvederlag om foretaget sager upp anstallningen, rdknat fran uppsagningstidens utgang.
VD har ratt att sluta sin anstallning vid 62,5 ars alder med bibehallna anstallningsformaner till 65 ars alder.

Resultatet av drets verksamhet har belastats med avsattning om 1 800 tkr (2 160) till foljd av detta atagande..

Loner m m fordelat mellan ledningspersonal och 6vriga anstillda
STYTEISE OCN VD) ..o 1350 1295
OVIIGA ANSTAIITRA ..o 41946 40 853

Utbildning, konferenser, uttagsskatt, féormaner av bil, bostad, sjukvard etc
Utbildning, konferenser, UttagsSKatt M M ..o 7534 7821
Atervunnen uttagsskatt for verksamhetsaren 2002-2008 ..........o..ovvevrveooreeoereeeeeeeesseeeseeeeseeeseeeeeseeeen 0 -6 832

REDOVISNING AV PERSONALENS SJUKFRANVARO

Total sjukfranvaro i forhallande till den sammanlagda ordinarie arbetstiden ...............cccccooveeovovn.n. 6,95% 4,34%
Andelen av total sjukfrdnvaro som har varat i 60 dagar eller mer (Iangtidssjukfranvaro) ....................... 32,5% 40,8%
Sjukfranvaro for kvinnor i férhallande till den sammanlagda arbetstiden for kvinnor ............................ 8,33% 4.11%
Sjukfranvaro for man i forhallande till den sammanlagda ordinarie arbetstiden for man ...................... 6,09% 4,48%

Sjukfranvaro for dldersgruppen 29 ar och yngre i férhallande till den sammanlagda arbetstiden for

AN AIAEISGIUDDEN ...t 4,1% *)
Sjukfranvaro for dldersgruppen 30-49 ar i forhallande till den sammanlagda ordinarie arbetstiden

fOr AN AIAISGIUDDEN ...ttt 6,9% 4,9%
Sjukfranvaro for dldersgruppen 50 ar och éldre i férhallande till den sammanlagda ordinarie

arbetstiden for den AldersgrupPEN ..........c.oviiiiioeeeee oo 7,8% 4,1%

*) Sjukfrdnvaro fér dldersgruppen redovisas ej dé antalet anstdillda inte éverstiger 10.

MEDELANTALET ANSTALLDA OCH ALDERSFORDELNING

FORDELNING PA MAN OCH KVINNOR 30
25

Antal anstallda man..........cooooiiiiii, 81 82

Antal anstallda kvinnor.............ccccococviiiiiiin 56 56 20

MAN eIt o 4 2 "

Kvinnor deltid ... 6 8

(Motsvarande 135 heldrsanstdllda (135). 3 I I I
0

Styrelsens 9 (9) ledaméter utgdrs av 6 man (6) och 3 kvinnor (3).
. .. . N 21-30 31-40 41-50 51-60 61~
Foretagets verkstallande direktor ar man.

Arbet Tjénstema
Foretagets ledningsgrupp utgdrs av 5 man (5). e I instemin
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i tkr
AVSKRIVNINGAR SKATT PA ARETS RESULTAT
Byggnader ..o 42434 41858 Aktuell SKatt ......ococovoiiiiiiii 0 0
Byggnadsinventarier ..., 46 46 Skatt tidigare taxeringar ...............c.......... 0 33
Markanlaggningar ........cccccccoveveveeeeen. 447 447 Skatt pa koncernbidrag .............c............. 1631 1725
Inventarier och maskiner ..............ccc..c..... 3022 2888 Uppskjuten skatt ..., 5500 5000
Ersattningslaneposter ... 910 910
Projekteringskostnader ...........c.cccco...... 0 65 hdislla L, e
SUMMA 46859 46214 R BN
Uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader anldggningstillgangar ............ 5500 5000
Avskrivningsprinciper
Bostadsfastigheter ... 1,5% 1,5% Ugiaslquiten sheiit asazmiels
B underskottsavdrag ........cocoooiiiieiiin 0 0
Lokaler, p-dack etc ..o 1,5% 1,5%
Byggnadsinventarier ..., 20% 20% Uppskijuten skattekostnad 5500 5000
Markanlaggningar ........cccccoveveveeeeen. 1,5% 1,5%
Markaninventarier ............cccccoevircinnn. 20% 20% Uppskjuten skatteskuld avseende
ara skill ldggnings-
Inventarier och maskiner ...........c.cc....... 20% 20% tem?orara skillnader anlaggnings
tlgANGAr ..o 56 200 50700
ADB-ULIUSTNING oo 33% 33% i
Uppskjuten skattefordran avseende
- q o [s) 0y
Ersattningslaneposter .........ccccocovovrene. 5% 5% UNAerskottsavdrag ... 0 0
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver till- X
Uppskjuten skatteskuld 56 200 50700

gdngens bedomda nyttjandeperiod. fro m 1998.12.31 dr bl a viss
ADB-utrustning drligen avskriven med 33 %. Fr o m 2004.01.01 dr
byggnader och markanldggningar drligen avskrivna med 1,5 %.

RANTEINTAKTER OCH BYGGNADER
LIKNANDE RESULTATPOSTER

Ingdende ack anskaffningsvarden........... 2861183 2832720
Ranteintakter banker etC. ..o, 603 728 Nyanskaffning/omklassificering under
Ovriga finansiella intakter ... 4 4 aret *) ........................................................ 37193 28 463
Utgaende ack anskaffningsvarden 2898376 2861183
SUMMA 607 732
Ingdende ackumulerade avskrivningar...  -725443  -683 585
Arets avskrivingar ..., -42 434 -41 858
2010 Utgdende ackumulerade avskrivningar -767 877  -725443
RANTEKOSTNADER OCH Utgdende planenligt restvarde 2130499 2135740
LIKNANDE RESULTATPOSTER Ackumulerad avskrivning utéver plan -60 000 -60 000
Rantekostnader BoSpar, ...........ccccccocoev... 0 960 UTGAENDE BOKFORT VARDE 2070499 2075740
Rantekostnader fastighetslan
(MOErDOIAG) ovvvvvvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 64 298 81 407 *) Anskaffningsvdrden dr redovisade efter reducering med erhdllna
statliga investeringsbidrag/stimulans.
Kursdifferenser etc ..o, 598 243
Svriga iella k d 28 5 Taxeringsvdrden
ORI 1 MOSRB O o Det sammanlagda taxeringsvdrdet uppgdr till 4 113 423 tkr (3226 115),
varav byggnadsvirdet 3 148 793 tkr (2 596 963).
SUMMA 64924 82615

Férsdkringar
Samtliga fastigheter dr férsckrade till fullvérde i Ldnsférsdkringar, J6nkoping.
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i tkr
MARKANLAGGNINGAR PAGAENDE NY- OCH
OMBYGGNADER
Ingdende ack anskaffningsvarden ............ 29778 29778
Utgdende ack anskaffningsvérden............ 29778 29778 Ingdende varden ..o 255954 94214
INVESTENNGAr ..ot 212482 230761
Ingdende ackumulerade avskrivningar ... -3725 -3278 o . .
A Avskrivningar (projekteringskostnader) ... 0 -65
ets avsKrivNingar ... -447 -447
T SRR Omklassificeringar ..o, -64 010 -68 956
Utgaend ki lerad krivni -4172 -3725 o "
SRSTE IS AR UTGAENDE VARDEN 404426 255954
UTGAENDE BOKFORT VARDE 25606 26053

_ 2010 LANGFRISTIGA VARDE-

PAPPERSINNEHAV
MARK

Sabo BYgg AB ... 920 90
IGEEIE O SIS EICIEN oo 201424 201424 HBV fOrNING oo oo 80 80
UTGAENDE BOKFORT VARDE 201424 201424 SUMMA 170 170

Not 12 2010

ERSATTNINGSLANEPOSTER

Ingdende ersattningslaneposter .............. 6428 7338 ANDRA LANGFRISTIG

Arets avskrivningar ..., -910 910 FORDRINGAR

UTGAENDE ERSATTNINGSLANEPOSTER 5518 6428 HBVAOrening ..o 1250 1640
Kapitalforsakring ..o, 3960 2160
OVIGE oo 727 873

SUMMA 5937 4673
INVENTARIER OCH
MASKINER

Not 17 2010
Ingdende ack anskaffningsvarden ........... 47 498 45 804 "

FORUTBETALDA KOSTNADER/
Nyanskaffning underaret ................c........ 2582 2252 UPPLUPNA INTAKTER
Forsaljn och utrangeringar etc ................ -1891 -558
Utgaende ack anskaffningsvirden 48189 47498 Forutbetalda rantekostnader ................. 1073 1633

Upplupna rantebidrag ...........ccccooevvvnnne. 184 311
Ingéende ackumulerade avskrivningar..... R e Upplupna inkomstrantor ..........c.c.ccco.c.... 12 11
Arets avskrivningar ..., -3068 -2934 e T 12 083 13582
Ackumulerad avskrivning forséljning et .. 1878 558
Utgadende ackumulerade avskrivningar -43 121 -41931 SUMMA 13352 15537
UTGAENDE BOKFORT VARDE 5068 5567
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i tkr
KASSA OCH BANK
K@SSQ . 116 90
Bank (koncernkonto) .......cccocvvcvcociii 54015 23728
Bank etC .....oooiiii 4605 14 944

(Medel pd koncernkonto har redovisats exklusive beviljad kredit
SUMMA 58736 38762 450000 tkr (50 000).)

FORANDRING AV DET EGNA KAPITALET

Aktiekapital ~ Reservfond  Balanserad Arets
vinst/forlust resultat
Materiella anlaggningstillgangar
Belopp vid 3rets ingang «....cocovovoiiiceeiccee 12014 82754 143310 15750
Vinstdisposition enligt drsstdmman ......................... 15750 15750
Ldmnade koncernbidrag .........ccoooooeiiiiiic -6 200
Erhdllet aktiedgartillskott ..o 4394
Skatt hanforligt till koncernbidrag ... 1631
Arets resultat . ..o 17 097
BELOPP VID ARETS UTGANG 12014 82754 158885 17 097

Uppgifter om moderbolaget:
Bolag: J6nképings Radhus AB, Organisationsnummer: 556380-7162, Sdte: Jonkoping.
Aktiekapitalet utgérs av 12 014 aktier med kvotvdrde 1 tkr. Ackumulerat villkorat aktiedgartillskott 5 760 tkr (5 760).

LANGFRISTIGA SKULDER

Specifikation av forfallotider Skulder som forfaller Skulder som forfaller Skulder som forfaller
senast 1 dr efter balansdagen senare dn 1 dr men senast senare dn 5 dr efter balansdagen
5 dr efter balansdagen
SKULDER TILL AGAREN 1046 000 1123 000 139000

Av bolagets ovanstaende langfristiga skulder dr 2 308 000 tkr (2 211 000) rdntebdrande.

Specifikation av lanestruktur och rantebindningstid

Réntebindning till Ldnebelopp Genom-  Andel av lan
snittlig rdnta

Rorlig ranta 625 000 1,99% 27%
421000 3,89% 18%
360 000 2,47% 16%
393 000 2,98% 17%
170 000 4,18% 7%
200 000 2,34% 9%
139 000 3,56% 6%
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NOTER OCH TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Belopp i tkr

OVRIGA KORTFRISTIGA UPPLUPNA KOSTNADER OCH

SKULDER FORUTBETALDA INTAKTER

OVIGE oo 1171 3246 Forskottsbetalda hyror ... 51681 32916
Upplupna loner ... 4164 3753

SUMMA 1171 3246 Upplupna sociala avgifter ..................... 2676 2187
Upplupna kostnadsrantor ................... 335 140
OVIGE oo 37101 36093
SUMMA 95957 75089

KANSLIGHETSANALYS

I nedanstdende sammanstdillning redovisas berdknade effekter pd resultatet pd heldrsbasis vid férdndringar av ett antal faktorer.
Resultatpaverkan skall endast ses som en indikation och tar ej
hénsyn till eventuella kompenerande dtgdrder som skulle kunna vidtas om héndelsen intréffar.

Faktor Fordndring Resultat

paverkan (tkr)
Hyresniva bostader ... 1% 4280
Hyresniva lokaler ............................ 1% 1020
Vakansgrad bostader ... 10Igh 500
Underhallskostnader .......................... 1% 1300
Driftkostnader ..., 1% 2600
Personalkostnader ... 1% 700
RANTENIVA ........oooovoiocoeeeee 0,1%-enhet 2308
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REVISIONSBERATTELSE

TILL ARSSTAMMAN | BOSTADS AB VATTERHEM
Org.nr 556012-3704

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning i Bostads AB
VatterHem for rakenskapsdret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfort revisionen for att
med hdg men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstallande direktérens tillimpning av dem samt att bedéma

de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direktéren gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa
annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stall-

ning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att drsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvalt-
ningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Jonkoping den 9 mars 2011

Karin Grann

Auktoriserad revisor

GRANSKNINGSRAPPORT

TILL ARSSTAMMAN | BOSTADS AB VATTERHEM
Org.nr 556012-3704

Vi har granskat Bostads AB VatterHem verksamhet for ar 2010. Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunal-
lagen och god revisionssed i kommunal verksamhet. Detta innebar att vi planerat och genomfért granskningen for att i rimlig
grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt
samt att bolagets interna kontroll dr tillrdcklig. Sakkunnigt bitrdde har anlitats fér granskningens genomférande. Var granskning
har utgatt fran de direktiv bolagets dgare fattat samt att verksamheten haller sig inom de ramar bolagsordningen anger. Vi anser
att var granskning ger oss en rimlig grund for uttalanden nedan.

Vi bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt att
den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Vi finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens ledaméter eller verkstal-
lande direktoren.

Jonképing den 9 mars 2011

Rigmor Asp Stellan Sandberg

Av kommunfullmdktige i J6nkopings kommun utsedda lekmannarevisorer.
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STYRELSE OCH REVISOR

Nils-Erik Emme , ordférande (kd)

affarskonsult, fodd 1945,
ledamot av styrelsen sedan 1999.

Goran Karlsson (m)

ingenjor fodd 1951
ledamot av styrelsen sedan 2007.

Sanja Lesic (s)
personalstrateg fodd 1980
ledamot av styrelsen sedan 2007.

Anders Nordholm (FAF)
reparator fodd 1960.

Pelle Nordin (s)
bitradande rektor, fodd 1949.

ledamot av styrelsen sedan 1981.
ledamot av kommunalfullmaktige

Olof Darelid (fp)
forsaljningsingenjor fodd 1948
ledamot av styrelsen sedan 1992
ledamot av kommunfullmaktige.

Gunnel Tovhult (s)

leg sjukskoterska f 1942
ledamot av styrelsen sedan 2007.

Yvonne Persson (SKTF)
marknadsassistent fodd 1960

Peter Holkko (s)

postiljon fodd 1955
ledamot av styrelsen sedan 1995

Rolf Johson (fp)

fd forsakringstjansteman fodd 1935
ledamot av styrelsen sedan 2003.

Agneta Bengtsson (c)

dataingenjor fodd 1952
ledamot av styrelsen sedan 2008.

Karin Grann
auktoriserad revisor
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